FAKTABLAD

Amaron Commercial Properties AB (publ)

SYFTE

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det &r inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for
att hjalpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, méjliga vinster och forluster och for att hjélpa dig att jamfora
den med andra produkter.

PRODUKT

Amaron Commercial Properties AB (publ), B-aktie, ISIN, AK B = SE0023849799 org. nr 5595026336, ("Fonden™).

Amaron Fund Management AB, org. nr 556958-4138 (’Forvaltaren™).

For mer information kontakta Forvaltaren pa telefon +46 70 238 75 03 eller bes6k www.amaron.se.

Finansinspektionen &r ansvarig for tillsynen av Forvaltaren vad géller detta faktablad. Forvaltaren &r auktoriserad i Sverige och
regleras av Finansinspektionen.

Faktabladet uppréattades [2025-02-18].

Du star i begrepp att kdpa en produkt som inte ar enkel och som kan vara svar att forsta.

VAD INNEBAR PRODUKTEN?

Typ Fonden, som &r ett svenskt aktiebolag, &r en alternativ investeringsfond enligt lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder och en s.k. matarfond till Amaron Real Estate Fund (E) AB, org. nr 559370-1518,
(”Mottagarfonden”).

Loptid Fondens l6ptid inleds vid den forsta stangningen, som kommer att ske under forsta kvartalet 2025, och avslutas i
samband med likvidationen av Mottagarfonden. Mottagarfonden har en initial 16ptid om upp till 10 ar fran och
med 20 september 2024 med mojlighet till forlangning i upp till 1 r enligt beslut av Férvaltaren och ytterligare 1
ar efter godkéannande av majoriteten av investerarrepresentanter i Mottagarfonden. Mottagarfonden kan under
vissa sérskilda omstandigheter likvideras i fortid.

Mal Fonden &r en s.k. matarfond till Mottagarfonden, vilket innebér att Fonden ska investera minst 85 % av Fondens
tillgangar i Mottagarfonden. Mottagarfonden ar aktivt forvaltad och investerar huvudsakligen i kommersiella
fastigheter i Norden, framst i sodra Sverige. Malet ar att under Fondens 16ptid generera god avkastning genom en
investeringsportfolj med hog riskexponering, vilket innebér att avkastningen i portféljen kan variera kraftigt, bade
upp och ner. Avkastningen likval som risk &r huvudsakligen beroende av vardeutvecklingen i Mottagarfonden
men kan avvika fran denna beroende pa andelen 6vriga tillgangar i Fonden. Fonden framjar héllbara egenskaper
och klassificeras darfor som artikel 8 enligt EU-forordningen (EU) 2019/2088 om hallbarhetsrelaterade
upplysningar (SFDR). Pa begaran kan andelarna i Fonden losas in efter beslut av styrelsen inom 180 dagar
forutsatt att Fonden har tillrdckligt med disponibla medel och att inlésen ar forenlig med aktiebolagslagen
(2005:551). Vinster kan delas ut eller aterinvesteras. Fér mer information, se Fondens informationsbroschyr och
bolagsordning och &ven Mottagarfondens informationsbroschyr.

Malgrupp | Fonden kan vara lamplig for investerare som har en investeringshorisont som motsvarar Fondens loptid och som
ar villig att acceptera en riskniva som kan medfora en forlust av hela eller delar av investeringen. Investerare bor
ha tillracklig kunskap om och forstaelse for produktens egenskaper och specifika risker och erfarenhet av att
investera i liknande produkter.

Ovrigt Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, org. nr 516401-9811, &r forvaringsinstitut for Fonden.

Fonden &r noterad vid NGM Main Regulated Nordic AIF. Informationsbroschyr, bolagsordning, arsherattelse och
halvarsberattelse tillhandahalls kostnadsfritt pa svenska av Forvaltaren vid forfragan. Detsamma galler
Mottagarfondens informationsbroschyr som tillnandahalls kostnadsfritt pa engelska. NAV-kurser och annan
information om Fonden finns tillgéanglig p& www.amaron.se.

VILKA AR RISKERNA OCH VAD KAN JAG FA FOR AVKASTNING?

Riskindikator

Den sammanfattande riskindikatorn ger en
4 n végledning om risknivan for denna produkt
jamfort med andra produkter. Den visar hur
R e T > troligt det &r att produkten kommer att sjunka i
Léagre risk Hdogre risk varde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa
grund av att vi inte kan betala dig. Vi har
Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten i 10 ar. klassificerat produkten som 4 av 7, dvs. en
Den faktiska risken kan variera avsevart om du I6ser in medelriskklass. Det betyder att Fonden har
investeringen i fortid och kan innebara att du far mindre medelrisk for upp- och nedgangar i andelsvardet
tillbaka. och att daliga marknads-férhallanden kan
Det kan hénda att du inte far l6sa in investeringen i fortid. paverka var formaga att betala dig. Risken,

avkastningen och det totala resultatet for denna
produkt &r helt beroende av risken och avkastningen for de underliggande investeringstillgdngarna.



http://www.amaron.se/
http://www.amaron.se/

Denna produkt innehaller inte ndgot skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller delar av din
investering.

Resultatscenarier

Vad du far frdn denna produkt beror pé& framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen &r osdker och kan
inte forutségas exakt. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det simsta, det genomsnittliga och det bésta
resultatet for produkten. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden. Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka
under extrema marknadsforhallanden.

Rekommenderad innehavstid: 10 ar
Exempel pa investering: 100 000 kronor
Om du léser in Om du lser in Om du léser in efter 10
efter 1 ar efter 5 ar ar
Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan forlora hela eller delar av din investering.
Stress Vad du kan fa tillbaka efter 70 000 kronor 45 927 kronor 27 119 kronor
avdrag for kostnader 0 _ 0 0
Genomsnittlig avkastning per &r -30% 14.41% -12,23%
Negativt Vad du kan fa tillbaka efter 85 000 kronor 69 233 kronor 53 571 kronor
avdrag for kostnader 0 0 0
Genomsnittlig avkastning per &r -15% % 6%
Neutralt Vad du kan fa tillbaka efter 100 000 kronor 136 049 kronor 199 000 kronor
avdrag for kostnader 0 0 0
Genomsnittlig avkastning per ar +-0% 6,35% 7,17%
Positivt Vad du kan fa tillbaka efter 115 000 kronor 201 136 kronor 404 556 kronor
avdrag for kostnader 0 0 0
Genomsnittlig avkastning per ar 15% 15% 15%

I siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller
distributor. | siffrorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur mycket du féar
tillbaka.

VAD HANDER OM FORVALTAREN INTE KAN GORA NAGRA UTBETALNINGAR?

Fondens tillgangar far enligt lag inte forvaras av Forvaltaren. | stallet maste varje fond ha ett sarskilt forvaringsinstitut som
tar hand om forvaringen av fondens tillgangar. Forvaringsinstitutet dr skyldigt enligt lag att halla sina egna tillgangar
separerade fran Fondens tillgangar. | det fall Forvaltaren skulle ga i konkurs tas forvaltningen av Fonden éver av
forvaringsinstitutet. Forvaringsinstitutet &r ansvarig i forhallande till Fonden fér Fondens forlust pa grund av oaktsamhet,
bedrageri eller uppsatlig underlatenhet att utfora sina skyldigheter som forvaringsinstitut. Det finns ingen annan
kompensations- eller garantiordning for investerare i Fonden.

VILKA AR KOSTNADERNA?

Den person som ger dig rad om eller saljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa &r fallet ska personen i fraga
informera dig om dessa kostnader och om hur de paverkar din investering.

Kostnader éver tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror pa hur
mycket du investerar, hur lange du innehar produkten och hur din produkt presterar. Beloppen som visar har ar baserade pa
ett exempel pd investeringsbelopp och olika méjliga investeringsperioder.

Vi har antagit féljande:

- For produktens rekommenderade innehavstid har vi antagit att produkten presterar i enlighet med vad som visas i det
neutrala scenariot.

- 100 000 kronor investeras.

Om du lI6ser in efter 1 ar

Om du Iser in efter 5 ar

Om du I6ser in efter 10 ar

Totala kostnader

4 000 kronor

6 479 kronor

12 990 kronor

Arliga kostnadseffekter (*)

4%

1,17% varje ar

0,98% varje ar

(*) Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavstiden. Det visar till exempel att om du
I6ser in vid den rekommenderade innehavstiden beraknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 8,23% fore kostnader och

7.17% efter kostnader.




Som ersattning for sina tjanster kan personen som saljer produkten till dig komma att erhélla en del av de kostnader som du
betalar till oss. Du kommer att & information om beloppet.
Kostnadssammansattning (beloppen i kronor ar baserade pé en investering pa 100 000 kronor)

Engangskostnader vid teckning eller inlosen

Om du lgser in efter 10 ar

Teckningskostnader

- Vi tar inte ut nagon teckningsavgift for
denna produkt men personen som séljer

produkten till dig kan komma att géra det.

Upp till 5 000 kr

Inlésenkostnader

Vi tar inte ut nagon inlgsenavgift for denna
produkt men personen som séljer produkten
till dig kan komma att gora det.

Ej tillampligt

Lopande kostnader (tas ut varje ar)

Forvaltningsavgifter
och andra
administrations -eller
driftskostnader

2,18 % av vardet pa din investering per ar.
Detta inkluderar &ven Iépande kostnader for
Mottagarfonden och baseras pa
uppskattningar.

2 180 kronor

avgifter och sarskilda
vinstandelar, s.k.
carried interest

vinstandelar tas ut for denna produkt.

Transaktionskostnader | Vi tar inga transaktionskostnader. Ej tillampligt
Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter
Resultatrelaterade Ingen resultatrelaterad avgift eller sarskilda Ej tillampligt

HUR LANGE BOR JAG BEHALLA INVESTERINGSPRODUKTEN OCH KAN JAG TA UT PENGAR |

FORTID?

Rekommenderad innehavstid: 10 ar

Fonden bor innehas under hela produktens 16ptid for att generera god avkastning. Mdjligheten till avveckling av
investeringen i fortid &r begransad och kan vara forknippat med kostnader i form av administrationsavgift, se avsnitt 3.8 i

informationsbroschyren.

HUR KAN JAG KLAGA?

Onskar du framféra klagomal kan du véanda dig till den som lamnat dig rd om eller sélt produkten till dig. Eventuella
klagomal kan aven framforas till Forvaltaren. Klagomal ska framforas skriftligen genom att skicka e-post till
kjell.rudsby@amaron.se alternativt via brev till Sédergatan 28, 211 34 Malmé.

Mer information om Forvaltaren finns pd www.amaron.se.

OVRIG RELEVANT INFORMATION

Fonden regleras av informationsbroschyr och bolagsordning som tillhandahélls separat. Fondens informationsbroschyr,
bolagsordning, aktuell version av detta faktablad, arsberattelse och halvarsredogdrelse finns tillganglig pa Forvaltarens

hemsida www.amaron.se.
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