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1. Introduktion

Denna informationsbroschyr (”Informationsbroschyren”) innehaller viss information om
investering i Fonden (definieras nedan) som kravs enligt artikel 23 i direktiv 2011/61/EU fran
Europaparlamentet och radet av den 8 juni 2011 om forvaltare av alternativa investeringsfonder
(’AIFMD”). Informationsbroschyren distribueras av Amaron Fund Management, org.nr
556958-4138, (”FoOrvaltaren”), som styr marknadsfoéringen av Fonden och aktiviteterna hos
eventuella distributorer som kan utses separat for att bista vid sddan marknadsforing.
Forvaltaren ar forvaltare av Fonden, som kvalificerar sig som en alternativ investeringsfond
enligt AIFMD och &r etablerad som ett aktiebolag i Sverige. Som vidare beskrivs nedan
kommer Fonden att gora investeringar i en alternativ investeringsfond enligt AIFMD; Amaron
Commercial Real Estate Fund (E) AB ("Mottagarfonden”)

2. Definitioner

“AIFMD”

“AIFM-forordningen”

“Bankdag”

“Fastigheter”

“FFFS 2013:10”

“Fonden”

“Forsta stangningsdatum?

har den betydelse som anges i avsnitt 1 i denna
Informationsbroschyr.

betyder kommissionens delegerade férordning
(EU) nr 231/2013 av den 19 december 2012
som kompletterar direktiv 2011/61/EU fran
Europaparlamentet och radet med avseende pa
undantag, allmanna driftsforhallanden,
forvaringsinstitut, havstangseffekt, transparens
och tillsyn.

betyder en dag (annan an lérdag, séndag eller
allman helgdag) da banker ar 6ppna for allméan
bankverksamhet i Sverige.

betyder alla former av mark, egendom,
byggnad eller liknande, eller projekt relaterade
till nagot av ovanstaende eller annan
fastighetsrelaterad affarsverksamhet eller
nagon juridisk person vars tillgangar
huvudsakligen bestar av det féregaende.

betyder Finansinspektionens Foreskrifter
(2013:10) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.

betyder Amaron Commercial Properties AB
(publ), org.nr 559502-6336.

betyder den forsta stdngningen av Fonden som
ar planerad att ske under Q1 2025.



“Forvaltaren”

“Informationsbroschyr”

“INREV”

“Investeraraktier”

“Investerare”

“Kommersiella fastigheter”

“Kommersiell fastighetsinvestering”

“LAIF”

“L_pptid”

“Mottagarfonden”

“Nordiska regionen”

“SFDR”

har den betydelse som anges i avsnitt 1 i denna
Informationsbroschyr.

betyder denna informationsbroschyr.

betyder European Association for Investors in
Non-Listed Real Estate Vehicles.

betyder aktierna i Fonden, genom vilka
investerare kan investera, och som kommer att
noteras pA NGM Nordic Growth Market Main
Regulated Nordic AIF.

betyder en investerare som investerar i
Fonden.

betyder alla investeringar inom den
kommersiella fastighetssektorn i Norden
inklusive kontorslokaler, industrifastigheter,
logistikfastigheter och fastigheter for offentligt
bruk.

betyder alla fastigheter, i vilka Fonden har
gjort och fortsatter att halla, en investering,
indirekt via Mottagarfonden.

betyder lagen (2013:561) om férvaltare av
alternativa investeringsfonder.

betyder Fondens I6ptid som borjar pa Forsta
stdngningsdatumet och slutar vid likvidation
av Mottagarfonden.

betyder den alternativa investeringsfonden
Amaron Commercial Real Estate Fund (E)
AB, org.nr 559370-1518, forvaltad av
Forvaltaren.

betyder Sverige, Finland, Norge och Danmark.

betyder forordning (EU) 2019/2088 fran
Europaparlamentet och radet av den 27
november 2019 om hallbarhetsrelaterade
upplysningar inom finanssektorn.



“Slutligt stdangningsdatum” betyder den slutliga stangningen av Fonden
som kommer att hallas senast den 31 december

2026.
“Styrelsen” betyder styrelsen for Forvaltaren.
“Taxonomi” betyder forordning (EU) 2020/852 fran

Europaparlamentet och radet av den 18 juni
2020 om inrattande av en ram for att
underlatta hallbara investeringar och andring
av forordning (EU) 2019/2088.

“Totala ataganden” betyder det sammanlagda beloppet av
ataganden fran alla investerare.

“Atagande” varje investerare kommer att gora ett atagande
att bidra med kapital till Fonden (ett
”Atagande”), de sammanlagda atagandena
(’Totala &tagandet™)

3. Information till investerare

| det féljande redogdrs for information som rér Fonden som krévs enligt 10 kap. 18 i LAIF (som
inforlivar artiklarna 23(1), 23(4) och 23(5) i AIFMD i svensk lag); och 13 kap. i FFFS 2013:10

3.1 Investeringsstrategi, mal, riskprofil och malgrupp

3.11 Beskrivning av Fondens investeringsstratedi, tekniker och mél

Fondens investeringsstrategi ar att gora investeringar i Mottagarfonden som &r etablerad i
Sverige. Mottagarfondens investeringsstrategi ar att gora investeringar i kommersiella
fastigheter.

Fonden &r huvudsakligen kategoriserad som en fastighetsfond och &r under avsnitt 10 c) i bilaga
IV till AIFM-férordningen kategoriserad som en multi-strategi fastighetsfond.

Mottagarfondens gvergripande geografiska fokus &r den nordiska regionen, framst sodra
Sverige.

Mottagarfondens avsikt &r generellt att ta kontrollpositioner, men Mottagarfonden kan, med
avseende pa strategiska maojligheter, Gvervaga att forvarva minoritetsposter, inklusive, men inte
begransat till, intressen i bdrsnoterade foretag, dar avsikten &r att ta foretaget privat eller att bli
en agare med en tydlig plattform for aktivt 4gande i sadant foretag.

Fonden &r en matarfond till Mottagarfonden och investerar minst 85 % av sina forvaltade
tillgangar i Mottagarfonden.

Eftersom Fonden till minst 85% ska placera sina medel i Mottagarfonden kommer resultat i
fonderna till storsta del att vara detsamma. Det som kan gdra att resultatet i vissa fall kan skilja
sig at beror bl.a. pa foljande:



- omkostnader som &r specifikt relaterade till driften av Fonden, och dérmed inte belastar
Mottagarfonden, t.ex. kostnader for notering, emissionsinstitut, likviditetsgarant och
clearinginstitut.

- For att sakerstalla viss likviditet och for att tdcka fondspecifika omkostnader enligt ovan
kan Fonden placera viss del av sina medel t.ex. pa bankkonto, till skillnad fran
Mottagarfonden, dar ndara 100% allokeras i fastighetsrelaterade tillgangar.

- Mottagarfonden har inte forbundit sig till att gdra utdelningar till dess investerare, men
det genomfors sedan fondstart en kvartalsvis utdelning om 1% av investerat kapital till
mottagarfondinvesterarna. Eftersom Fonden kommer att likabehandlas med dvriga
investerare i mottagarfonden, kommer Mottagarfonden att gora utdelningar till Fonden.
Fonden kan vélja att gora likvérdiga utdelningar till sina investerare, eller bevilja
Investerare aterkdp, vilket i sadana fall reducerar det belopp som kommer att delas ut.
Samtidigt dkar aktiekoncentrationen, vilket medfor att den sammantagna ekonomiska
positionen for kvarvarande aktieagare, inte paverkas av forfarandet.

- Mottagarfondens NAV baseras pa externt utforda varderingar av portféljens fastigheter.
Fondens aktiekurs kan komma att paverkas av marknadens forvantningar om att en
premie, eller rabatt, existerar i portfljen. Detta kan leda till att Fondens aktieutveckling
skiljer sig at, fran Mottagarfondens NAV-utveckling, i och med att Mottagarfondens
fastigheter varderas styckevis.

3.1.2 Beskrivning av de typer av tillgdngar som Fonden kan investera i

Fondens investeringar kommer framst att géras genom forvérv av aktier i Mottagarfonden.
Fonden kan ocksa halla kontanta medel eller andra likvida tillgangar for att hantera likviditeten i
Fonden.

Mottagarfondens investeringar kommer framst att géras genom forvérv av aktier i onoterade
foretag som representerar investeringar i kommersiella fastigheter.

3.1.3 Information om Mottagarfonden

Informationsbroschyren for Mottagarfonden finns tillganglig hos Forvaltaren.

3.14 Risker forknippade med typer av tillgdngar och tekniker som anvands

Riskerna forknippade med en investering i Fonden, och som kan paverka Fonden negativt
genom dess investering i Mottagarfonden, inkluderar:

3.141 Marknads- och fastighetsrisk

Marknads- och fastighetsrisk &r risken for att drabbas av forluster pa grund av ogynnsamma
utvecklingar som har en negativ inverkan pa en fastighets marknadsvarde. Fastighetsrisk
omfattar flera risker, inklusive lage, vakans, tekniska standarder, strukturella, inkomst,
utveckling, zonindelning, miljo, hyresgastkoncentration, utbud, driftskostnader och
hyresgastmix. Fondens mest betydande marknadsrisk ar en betydande nedgang i
marknadsvardet pa dess Kommersiella fastighetsinvesteringar.

3.14.2 Kapitalstrukturrisk

Kapitalstrukturrisk omfattar riskerna forknippade med tillgangen och kostnaden for eget kapital
och skuldfinansiering.



Skuldfinansieringsrisk ar risken for forluster eller oférmaga att genomféra Mottagarfondens
verksamhet pa grund av antingen brist pa, eller 6kningar i kostnaden for, bankfinansiering. For
att hantera dessa risker uppratthaller Forvaltaren kontinuerliga dialoger med flera banker for att
Overvaka finansieringsmarknaden och for att stodja antalet finansieringskallor som &r
tillgangliga for Mottagarfonden, genom att begransa Mottagarfondens upplaning och genom
rantesakring.

Tillgangen pa eget kapital avser investerarnas ataganden till Mottagarfonden och risken att
otillrackliga medel kvarstar i Mottagarfonden for att slutféra en investerings affarsplan, eller att
en eller flera investerare i Mottagarfonden antingen ar sena med att folja en kapitalanmodan
eller inte foljer den alls. Forvaltaren 6vervakar kontinuerligt de aterstaende tillgangliga
atagandena i Mottagarfonden.

3.143 Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for forluster orsakade av oférmagan att genomfara
marknadstransaktioner, som ett resultat av begransande faktorer vid tidpunkten for avyttring av
en investering. Forekomsten av sadana faktorer kan resultera i att Mottagarfonden maste
genomfdra transaktioner till ogynnsamma priser. Forvaltaren har specifika affarsplaner,
inklusive planerade avyttringstider, for var och en av Mottagarfondens investeringar och
Overvakar noggrant utvecklingen av investeringarna och fastighetsmarknaden for att forutse
tillréckligheten av Mottagarfondens kapital och justera afférsplanerna dérefter.

Likviditetsrisk kan ocksa vara risken att Fonden misslyckas med att uppfylla sina skyldigheter
att acceptera inlésenforfragningar fran investerare. Forvaltaren hanterar denna risk genom den
begransade majligheten att 16sa in Investeraraktier fore slutet av Loptiden och genom att halla
overskott av kontanta medel och andra likvida tillgangar. Se dven avsnitt 3.8 i denna
Informationsbroschyr.

Likviditetsrisk kan ocksa vara risken att Fonden eller Mottagarfonden misslyckas med att
uppfylla sina skyldigheter och skulder, sasom betalning av fakturor. Forvaltaren hanterar denna
risk genom att gora kassaflodesprognoser och genom att 6vervaka resultat och kapitalutgifter for
investeringarna.

3.1.4.4  Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk ar risken for att Fonden drabbas av forluster fran nedskrivning eller
forlust av tillgangsvarden pa grund av finansiell férsamring av Fondens motparter. Motparter
inkluderar Mottagarfonden och banker. Forvaltarens atgarder for att hantera kredit- och
motpartsrisk sker bade pa investerings- och fondniva. Férvaltaren uppratthaller en sund,
diversifierad portfolj av Kommersiella fastighetsinvesteringar genom strikt kreditscreening samt
genom att fokusera pa granser for kreditriskkoncentration pa portfoljniva. Dessutom hanterar
Forvaltaren motpartsrisk genom att satta riktlinjer for exponering baserat pa motparternas
kreditvardighet, rykte och finansiella stallning.

3.145 Operativ risk

Operativ risk ar risken for direkta och indirekta forluster till foljd av otillréckliga eller
misslyckade interna processer eller system, HR/personalrelaterad risk, juridisk och
efterlevnadsrisk, strategisk och affarsrisk, rykterisk, 1T-systemrisk och andra tekniska risker,
eller risken for direkta och indirekta forluster till foljd av externa handelser, inklusive risk pa
grund av outsourcing och finansiell bedrégeri/brottsrisk. Hanteringen av operativ risk varierar
beroende pa typ av risk men foljer samma principer som hanteringen av andra riskkategorier.



3.1.4.6  Juridisk och politisk risk

Juridisk och politisk risk &r risken for en forandring i lagstiftningen med direkta eller indirekta
negativa effekter for Forvaltaren och/eller Fonden, betydande férandringar i marknadspraxis
eller politiska forandringar som resulterar i férandringar i hur lagar eller regler tillampas.
Forvaltaren hanterar dessa risker genom en kontinuerlig dialog med juridiska och
skatteradgivare for att dvervaka nya potentiella konsekvenser for Fonden och/eller forandringar
av tidigare lamnade expertutlatanden.

3.1.4.7  Varderingsrisk

Fondens huvudsakliga investeringar férvantas vara onoterade aktier i Mottagarfonden, for vilka
det inte finns nagon aktivt handlad marknad och darmed vars verkliga vérde inte latt kan
faststallas, vilket innebar att det inte finns nagon garanti for att nagot varde som faststalls av
Forvaltaren kommer att representera det varde som kommer att realiseras av Fonden vid
avyttring av den relevanta investeringen.

3.14.8 Valutakursrisk

Valutakursrisk &r risken for forluster pa grund av forandringar i valutakurser eftersom
Mottagarfonden kan investera i flera lander med varierande valutor. Férvaltaren hanterar delvis
denna risk genom bankfinansiering i samma valuta som den underliggande tillgangen.
Mottagarfonden kan ocksa mildra valutarisken i den aterstaende eget kapitalandelen genom
valutasékring.

Fonden kommer att noteras i SEK och alla bidrag till Fonden, berdkningar av avgifter,
allokeringar och utdelningar fran Fonden kommer att géras i SEK oavsett valutan, exponering
av de underliggande investeringarna. Eventuell kvarvarande valutakursrisk for investerarnas
kapital efter riskreducerande atgarder, forblir varje respektive Investerares ansvar

3.15 Tillampliga investeringsbegrénsningar

Fonden &r en matarfond och kommer att investera minst 85 % av sitt totala forvaltade kapital i
Mottagarfonden. 85 %-grénsen kan tillfalligt 6verskridas under en begransad period som &r
nodvandig for att justera portféljen i forhallande till investeringarna i Mottagarfonden, sérskilt i
samband med initiala investeringar i Fonden. Fonden kan ocksa halla kontanta medel och andra
likvida tillgangar.

3.1.6 Omstandigheterna under vilka Fonden kan anvanda havstangseffekt, typer och kallor
till till&ten havstangseffekt och de associerade riskerna, eventuella begransningar for
anvéandning av havstangseffekt och eventuella sdkerhets- och
tillgdngsateranvandningsarrangemang samt den maximala havstangsnivan som
Forvaltaren har ratt att anvanda for Fondens rakning

Forvaltaren kommer inte att anvanda havstangseffekt i samband med forvaltningen av Fonden.

3.1.7 Malgrupp

Fonden riktar sig till icke-professionella investerare som &r intresserade av en aktivt forvaltad
alternativ investeringsfond som investerar i Kommersiella fastigheter i Norden. Fonden &r
lamplig for investerare med grundlaggande kunskaper och/eller erfarenhet av att investera i
liknande produkter och som har forméagan att forsta produkten och dess risker och méjligheter,
antingen sjalvstandigt eller genom professionell radgivning. Investerarna maste vara beredda att



béara riskerna med att &ga Investeraraktier i Fonden under en l&ngre tidsperiod motsvarande
L6ptiden och vara medvetna om att vardet pa pengar investerade i Fonden bade kan oka och
minska och att det finns en risk att inte hela det investerade kapitalet kan atervinnas.

3.1.8 Intressekonflikter i forvaltningen

Eftersom Fonden och Mottagarfonden investerar i olika typer av finansiella tillgangar anses
inga intressekonflikter uppkomma i forvaltningen av de bada fonderna. Forvaltaren har interna
regler i form av en policy for identifiering och hantering av intressekonflikter.

3.2 Beskrivning av forfarandena genom vilka Fonden kan éndra sin
investeringsstrategi eller investeringspolicy, eller bada

Vasentliga forandringar eller andringar av Fondens grundlaggande principer, sdsom
investeringsstrategi eller investeringspolicy, som kan paverka Fondens riskprofil, ska goras
genom beslut av Fondens bolagsstdmma. Mindre forandringar eller andringar av Fondens
investeringsstrategi eller investeringspolicy eller Forvaltarens verksamhet som inte paverkar
Fondens riskprofil, och darmed denna Informationsbroschyr, kan géras genom beslut av
Styrelsen. Eventuell 6verlatelse av Fonden till annan forvaltare ska beslutas av Styrelsen och
informeras genom publicering av Informationsbroschyren.

Aktuell Informationsbroschyr finns tillganglig pa Forvaltarens hemsida.

3.3 Beskrivning av de huvudsakliga juridiska konsekvenserna av att investera i
Fonden

Investerare kommer vid relevant stangning att teckna investeraraktier i Fonden med ett belopp
motsvarande deras Atagande och Fonden kommer att anvanda de tecknade beloppen for att gora
ett atagande till Mottagarfonden, med en lamplig minskning for forvantade kostnader, avgifter
och utgifter pa Fondens niva. Investerare &r juridiskt bundna av sin investering genom betalning
av investeraraktierna i enlighet med sitt Atagande. Investeraraktierna regleras av
aktiebolagslagen (2005:551), Fondens bolagsordning och detaljerna i denna
Informationsbroschyr som kan andras fran tid till annan. Forvaltaren liksom Fonden &r
aktiebolag organiserade enligt svensk lag. Som ett aktiebolag ar Fonden en skattepliktig enhet
som &r foremal for beskattning enligt svensk lag.

En investerare ska vid relevant stdngning, i sin proportionella del (vilket &r proportionen till
vilket dess atagande, eller beloppet av 6kningen av dess atagande, star i forhallande till de totala
atagandena), delta retroaktivt fran den forsta stangningen i de investeringar som gjorts av
Fonden. Styrelsen ska faststalla priset och villkoren for sddana ytterligare ataganden for att
sakerstalla rattvis behandling mellan investerare baserat pa relevant marknadspraxis och
forhallanden, som bestams av Styrelsen efter eget rimligt omdome.

Tillgangligt dverskott eller realiserade avkastningar fran Mottagarfonden kan, efter Styrelsens
beslut, delas ut till Investerarna som utdelning pa Investeraraktier.

Investerarnas ansvar for Fondens skulder ar begrénsat till deras respektive Investeraraktie.

Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstar mellan parterna med avseende pa
konstruktion, tolkning eller tilldmpning av investeringen i investeraraktierna, som inte kan losas
genom direkt férhandling och vanlig uppgorelse, ska slutligen avgdras genom skiljedom i
enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler. Skiljedomsorten ska vara Stockholm,
Sverige, och spraket som ska anvandas i skiljeforfarandet ska vara engelska.



Fonden é&r en feederfond.

Fonden ar ett svenskt aktiebolag som avser att investera i aktier i Mottagarfonden, vilken ocksa
ar ett svenskt aktiebolag. Andelarna i Mottagarfonden &r inte marknadsnoterade. Enligt
bestdimmelserna i inkomstskattelagen (1999:1229) rérande naringsbetingade andelar, bor
darmed utdelningar fran Mottagarfonden samt eventuella kapitalvinster vid avyttring av andelar

i Mottagarfonden vara skattebefriade for Fonden.

34 Information om den alternativa investeringsfondférvaltaren, Fondens
forvaringsinstitut, revisor och andra tjansteleverantérer samt en beskrivning
av deras uppgifter och investerarnas rattigheter

Aktiedgarregister:

Alternativ investeringsfondforvaltare:

Euroclear Sweden AB hanterar Fondens
aktiedgarregister.

Amaron Fund Management AB, ett aktiebolag
som ursprungligen bildades den 14 januari
2014 enligt svensk lag, med sitt registrerade
sate pa Sodergatan 28, 211 34 Malmo, Sverige,
och registrerat hos Bolagsverket under
nummer 556958-4138; ar den utsedda
alternativa investeringsfondforvaltaren for
Fonden och utfor tjanster inklusive bland annat
portféljforvaltning, vardering och
marknadsforing for Fondens rakning. Amaron
Fund Management AB &r en auktoriserad
alternativ investeringsfondforvaltare, under
tillsyn av Finansinspektionen.

Styrelsen: Jérgen Svensson, ordférande, dven
engagerad som ordférande i styrelsen for
Avanza Pension.

Nils-Ola Omma, ledamot, &ven engagerad som
VD pa AB Borudan Ett, Ortala AB och Pensan
AB

Misha Moeremans d"Emaus, ledamot, dven
engagerad som VD pa Mitaka Investment AB
och som ledamot i Boxbuddy AB

Stefan Wilhelmson, ledamot och VD

Bjorn Maller, ledamot och
affarsutvecklingschef

Martin Mildner, ledamot och portféljforvaltare
Forvaltarens aktiekapital &r 1 500 000 SEK.

Féljande alternativa investeringsfonder
forvaltas av Forvaltaren: Amaron Commercial



Fondadministrator:

Forvaringsinstitut:

Internrevisor:

Likviditetsgarant:

Extern revisor:

Riskhantering:

Varderingsfunktion:

Real Estate Fund (D) och (E) AB; Amaron
Residential Real Estate Fund (D) och (E) AB.

GotYourBack Fund Services AB utfor
fondadministrationen.

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
utfor forvaringsinstitutsfunktionerna som
anges i 9 kap. 9-12 8§ i LAIF, som inforlivar
artiklarna 21(7), (8) och (9) i AIFMD i svensk
lag.

KPMG AB é&r Forvaltarens internrevisor och
analyserar och bedémer Forvaltarens
verksamhet och sakerstaller att Forvaltarens
interna kontroll, system och rutiner &r i
enlighet med Styrelsens instruktioner och
lampliga i forhallande till Forvaltarens
verksamhet.

ABG Sundal Collier AB &r likviditetsgarant
som tillhandahéller forbattrad likviditet i
Fonden.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB ar
Fondensexterna revisor och granskar Fondens
finansiella rapporter. De reviderade finansiella
rapporterna kommer att distribueras till alla
Investerare och publiceras pa Forvaltarens
hemsida. Finansiella rapporter samordnas med
Mottagarfonden.

FCG Fonder AB &r ansvarig for Forvaltarens
riskkontrollfunktion och sakerstaller hantering
och kontroll av alla tillampliga risker.

GotYourBack Fund Services utfor NAV-
varderingen, bekréftad av Forvaltaren.

Det finns inga forvantade intressekonflikter mellan nagon tjansteleverantor och Forvaltaren eller
Investerare som uppstar fran tjansteleverantorsarrangemangen. Intressekonflikter kan dock
potentiellt uppsta om Forvaltarens andra kunder engagerar sig i affarsrelationer med Forvaltaren
eller Investerare (t.ex. genom att investera i Fonden). Sadana intressekonflikter skulle dock
hanteras i enlighet med forfarandet for att hantera sadana konflikter som beskrivs i Forvaltarens
policy for hantering av intressekonflikter. Forvaltaren skulle saledes sakerstalla att konflikten
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registreras i forvaltarens intressekonfliktregister och att de atgarder som anges i policyn
tillampas.

Investerarna har inga avtalsenliga rattigheter mot nagon tjansteleverantér (for undvikande av
tvivel, inte inklusive Forvaltaren).

3.5 Beskrivning av hur Forvaltaren tacker professionella ansvarsrisker

Enligt LAIF 8 kap. 288 &r Forvaltaren ansvarig gentemot Fonden eller dess Investerare for
skador orsakade av Forvaltaren eller en uppdragstagare genom att bryta mot relevant lag eller
fondvillkor. Forvaltaren kommer, i enlighet med 7 kap. 5 8 i LAIF, att tdcka professionella
ansvarsrisker genom en professionell ansvarsforsakring.

3.6 Beskrivning av eventuella delegerade forvaltningsfunktioner enligt bilaga 1 till
AIFMD av Forvaltaren och av eventuella forvaringsfunktioner delegerade av
forvaringsinstitutet, identifiering av representanten och eventuella
intressekonflikter som kan uppsta fran sddana delegeringar

Forvaltaren har inte delegerat nagra forvaltningsfunktioner, och forvaringsinstitutet har inte
delegerat nagra av sina forvaringsinstitutsfunktioner, darfor kan inga intressekonflikter uppsta
fran sadana delegeringar.

3.7 Beskrivning av Fondens varderingsprocedur och Mottagarfondens
prissattningsmetodik for vardering av tillgangar, inklusive metoder som
anvands for att vardera svarvarderade tillgangar

Fondens huvudsakliga investeringar ar aktier i Mottagarfonden for vilka det inte finns nagon
aktivt handlad marknad och dérmed &r det verkliga vérdet av dessa inte Iatt att faststélla.
Fondens andelsvarde beraknas kvartalsvis av Fondadministratéren och bekraftas av Forvaltaren.

Investeringar i kommersiella fastigheter vérderas baserat pa inkomstmetoden med hjalp av
diskonterade kassaflédesanalyser och med input fran en extern fastighetsvarderingsfirma.

Andra tillgangar och skulder i Mottagarfonden varderas i enlighet med International Financial
Reporting Standards och, om tillampligt, med justeringar enligt INREV.

Forvaltaren har antagit interna regler for vardering av Fondens tillgangar samt Mottagarfondens
tillgangar.

3.8 Beskrivning av fondens likviditetsriskhantering, inklusive inldsenrattigheter
bade under normala och exceptionella omstandigheter och de befintliga
inlésenarrangemangen med investerare

En investering i Fonden bor ses som illikvid bade under normala och exceptionella
omstandigheter. Investerarna maste vara beredda att béra riskerna med att 4ga Investeraraktier i
Fonden under en l&ngre tid som motsvarar Fondens Loptid.

Investeraraktierna i Fonden &r fritt Gverlatbara. Fonden har etablerats for Loptiden och, med
undantag for vad som anges nedan, kommer det inte att finnas ndgon mojlighet att 16sa in
Investeraraktierna i forvéag innan Loptidens slut.

| den man det finns dverskottslikviditet tillganglig kan Forvaltaren tillata inlosen av
Investeraraktier med minst 180 dagars varsel fran en investerare. Sadan inlésen kommer att

11



genomfdras den sista dagen i det forsta kvartalet efter uppségningstiden, om den dagen &r en
Bankdag, eller pa den forsta Bankdagen efter den sista dagen i det forsta kvartalet efter
uppsagningstiden, vilket ar en dag da nettoandelsvérdet ska faststéllas.

Inlésen av Investeraraktier kan vara foremal for en inlosenavgift som ska betalas av
Investeraren i enlighet med beslut av Forvaltaren.

Fonden maste ha en lamplig likviditetsniva i forhallande till sina underliggande &taganden.
Forvaltarens ansvariga forvaltare och riskchef ar ansvariga for att 6vervaka Fondens
likviditetsprofil, med hansyn till investeringarna & ena sidan och de materiella skulder och
ataganden, villkorade eller andra, som Fonden kan ha i forhallande till sina underliggande
ataganden & andra sidan.

Vid slutet av Loptiden ska alla Investeraraktier 16sas in och Fondens realiserade intakter
distribueras till Investerarna pa pro rata-basis.

3.9 Beskrivning av alla avgifter, kostnader och utgifter samt de maximala beloppen
av dessa som direkt eller indirekt bars av Investerare

Kostnader relaterade till etablering av Fonden, inklusive kostnader relaterade till
kapitalanskaffning sasom avgifter till distributorer och forsaljningsagenter, kommer att béras av
Fonden (och indirekt av Investerarna) enligt Forvaltarens rimliga bedémning.

Forvaltaren har rétt att erhalla en forvaltningsavgift fran Fonden med ett arligt belopp upp till
0,5 procent av det totala tillgangsvardet per ar.

Fonden kommer att ansvara fér bland annat alla rimliga kostnader som uppstar i dess
verksamhet inklusive administration, revisorer, forvaringsinstitut, juridiska radgivare, maklare
samt andra externa konsulter och industriella radgivare, jamte utgifter.

Vidare kommer Investerarna indirekt att bara kostnader och utgifter i samband med férvarv,
avyttring och dvervakning av Mottagarfondens faktiska investeringar samt driften av
Mottagarfonden.

Eventuella intakter, netto efter skatter, kostnader, avgifter och utgifter som ska betalas av
Fonden, om nagra, fran investeringar som erhalls av Fonden kommer att fordelas till
Investerarna pro rata nar Forvaltaren bedomer att sddana intékter ar tillgangliga for distribution.

Om inte annat anges ovan, finns det inget maximalt belopp for sadana avgifter och utgifter som
kan béras direkt eller indirekt av Investerare. | synnerhet finns det vissa avgifter och utgifter
som kommer att baras direkt eller indirekt av Investerare i Fonden som inte kan kvantifieras latt.
Till exempel &r det inte mojligt att kvantifiera och forutséga beloppen for vissa utgifter eftersom
sadana utgifter kommer att bero pa manga faktorer, inklusive arten av det underliggande
forvérvet, innehavet och avyttringen av investeringar gjorda av Mottagarfonden, graden av
involvering av professionella radgivare och andra tjansteleverantérer, och mangden statliga
avgifter och beskattning som paférs Fonden och/eller Mottagarfonden.

3.10 Beskrivning av hur Forvaltaren sakerstéller en réattvis behandling av
investerare och en beskrivning av eventuell formanlig behandling, typen av
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investerare som erhaller sddan formanlig behandling och, i forekommande fall,
deras juridiska eller ekonomiska kopplingar till Forvaltaren

Forvaltningen av Fonden baseras pa Investerarnas gemensamma intresse och Investerare
behandlas generellt lika.

Delvis pa grund av att potentiella investerare vid utvéardering av en investering i Fonden kan
stélla olika fragor och begéara olika information, kan forvaltaren tillhandahalla viss information
pa begaran till en eller flera potentiella investerare som den inte tillhandahaller till alla
potentiella investerare eller befintliga Investerare sa lange det inte bryter mot reglerna i
forordning (EU) nr 596/2014 av Europaparlamentet och radet om marknadsmissbruk ("MAR")
och/eller informationsreglerna for Nordic Growth Market, NGM.

3.11 Den senaste arsrapporten for Fonden
Fonden ar nyetablerad och hittills finns ingen arsrapport tillganglig.

3.12 Forfarandet och villkoren for emission och forsaljning av Investeraraktier i
Fonden

Fonden varken (i) tar emot nya investerare efter det Slutliga stangningsdatumet eller (ii) beviljar
befintliga Investerare inldsenréattigheter under Fondens livslangd, férutom vad som anges i
avsnitt 3.8 i denna Informationsbroschyr. Féljaktligen tas Investerare in i Fonden under den
Initiala stangningsperioden, i samband med Fondens etablering.

Investerare investerar i Fonden genom Investeraraktier och i enlighet med deras Atagande.
Erbjudanden att teckna Investeraraktier i Fonden kan accepteras efter Forvaltarens eget
avgorande och kommer att vara foremal for slutforandet av tillfredsstallande kundkannedom
och relaterad penningtvattskontroll samt lokala lagstiftningsrestriktioner.

Investeraraktierna kommer att noteras for handel pa Nordic Growth Market Main Regulated
Nordic AIF. Investeraraktierna ar fritt 6verlatbara. Fonden gor inga utféastelser eller garantier om
huruvida Gverlatbarheten av Investeraraktierna ar féremal for lokala lagar och férordningar i
specifika jurisdiktioner och varje Investerare ar ansvarig for sin efterlevnad av tillampliga lagar
och forordningar. Investeraraktierna utfardas i SEK. Investeraraktierna kommer att registreras
pa varje investerares vardepapperskonto eller motsvarande. Inga fysiska aktiebrev kommer att
utfardas. Investeraraktierna kommer saledes att registreras i enlighet med lagen om kontoféring
av finansiella instrument (1998:1479). En registreringsbegéran ska géras till en
vardepapperskontoleverantdr. Investeraraktierna kommer att identifieras med ett individuellt
ISIN-nummer. Clearing och avveckling avseende Investeraraktierna kommer att ske inom det
kontobaserade systemet hos vardepappersforvararen.

ABG Sundal Collier AB agerar som likviditetsgarant i forhallande till Fonden.

Forutom ovanstaende far Investerare inte sélja, dverlata eller pantsatta sina intressen i Fonden
utan Forvaltarens foregdende samtycke, vilket inte ska undanhallas oskaligt men vara foremal
for vissa villkor.

3.13 Den senaste nettotillgdngsvardet (NAV) for Fonden, eller det senaste
marknadspriset pa Investeraraktierna i Fonden

Fonden ar nyetablerad och inget nettotillgangsvarde (NAV) eller marknadspris &r saledes
tillgangligt annu.
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3.14 Om tillgangligt, Fondens historiska resultat
Inga historiska realiserade resultat for Fonden &r tillgangliga annu.

3.15 Identiteten pa primarmaklaren och en beskrivning av eventuella vasentliga
arrangemang av Fonden med dess primarmaklare och hur intressekonflikter i
forhallande till dessa hanteras samt bestammelsen i avtalet med
forvaringsinstitutet om mojligheten att 6verfora och ateranvanda Fondens
tillgangar och information om eventuell éverféring av ansvar till
primarmaklaren som kan finnas

Fonden har ingen primarmaéklare. Forvaringsinstitutet far inte ateranvanda nagra tillgangar som
anfortrotts det.

3.16 Beskrivning av hur och nar periodisk information till investerare som kravs
enligt artiklarna 23(4) och 23(5) (om relevant, havstang och riskprofil) i
AIFMD kommer att lamnas

Fondens finansiella rapporter inklusive, om relevant, information som kréavs enligt artiklarna
23(4) och 23(5) i AIFMD, kommer att distribueras till Investerare och kommer ocksa att goras

tillgangliga pa Forvaltarens hemsida. Fondens nettoandelsvéarde (NAV) kommer att publiceras
pa Forvaltarens hemsida kvartalsvis.

Fonden anvénder inte havstang.

3.17 Arrangemang som gjorts av Fondens férvaringsinstitut for att avtalsmassigt
avsaga sig ansvar i enlighet med artikel 21(13) i AIFMD

Forvaringsinstitutet har inte delegerat nagra av sina forvaringsinstitutsfunktioner.

3.18 Vardepappersfinansieringstransaktioner och totalavkastningsswappar som
forvaltaren ar auktoriserad att anvanda, och information enligt avsnitt B i
bilagan till forordning (EU) 2015/2365 om transparens av
vardepappersfinansieringstransaktioner och ateranvandning (om tillampligt)

Forvaltaren anvander inte vardepappersfinansieringstransaktioner eller totalavkastningsswappar.

3.19 Information i enlighet med SFDR

3.19.1 Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fonden dr en matarfond som investerar minst 85 % i aktier i Mottagarfonden och Fondens
hallbarhetsinvesteringsstrategi ar saledes anpassad till Mottagarfondens investeringsstrategi.

Mottagarfondens hallbarhetsinvesteringsstrategi beskrivs nedan. Vanligen se aven avsnitt 3.1 i
denna Informationsbroschyr.

3.19.2 Hur héllbarhetsrisker integreras i Forvaltarens investeringsbeslut.

| identifieringsfasen, ndr nya investeringar identifieras av Mottagarfonden, utvarderar
Forvaltaren varje ny mojlighet genom en uppséttning genomsokningar och tester for att avgéra
om investeringen sannolikt kommer att bidra till 16sningar for en hallbar framtid, och for att
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verifiera att investeringsmalet inte ar aktivt i en bransch som faller under Mottagarfondens
exkluderingslista, i vilket fall investeringen exkluderas.

| due diligence-fasen kommer en fullstandig paverkansbeddmning att genomforas pa varje
investeringsmojlighet som har kvalificerat sig till detta stadium. Beddmningen kommer att
utvardera investeringens paverkansavsikt, matbarhet av paverkan, skalbarhet av paverkan samt
paverkansrisker.

Efter due diligence kommer en specifik investeringskommitté att dvervaga
hallbarhetsmojligheterna samt hallbarhetsriskerna och maste godkanna att eventuella
hallbarhetsrisker ar acceptabla innan man gar vidare till slutligt investeringsbeslut.

Fastighetsinvesteringars styrningspraxis kommer att bedémas som en del av Forvaltarens
hallbarhets-due diligence. Nar det a&r majligt anvander Forvaltaren ocksa sitt inflytande under
innehavsperioden for att framja andra hallbarhetsfaktorer, sasom mangfald, anti-korruption och
respekt for ménskliga rattigheter.

3.19.3 Resultaten av beddmningen av de sannolika effekterna av héllbarhetsrisker pd
Fondens avkastning

Forvaltaren ar en stark anhangare av kollinearitet mellan paverkan och finansiell avkastning.
Investeringar med laga hallbarhetsrisker forvéntas prestera battre &n investeringar med hoga
hallbarhetsrisker och darmed bidra till Fondens avkastning. Féljaktligen forutses
hallbarhetsrisker inte ha en stor paverkan pa Fondens avkastning.

3.194 Miljdbmassiga och/eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella produkt

Pa grundval av bedémningen som gjorts i enlighet med SFDR, artikel 8, kommer Forvaltaren att
ta hansyn till hallbarhetsrisker vid faststallandet av om en 6vervagd tillgang for Mottagarfonden
kan anses vara en berattigad tillgang och évervaga de huvudsakliga negativa effekterna pa
hallbarhetsfaktorer vid genomférandet av Mottagarfondens investeringar.

De hallbarhetsrisker som Gvervakas av Forvaltaren och som ar forknippade med en investering i
Mottagarfonden inkluderar, men &r inte begransade till, foljande: Klimatpaverkan och fossila
branslen. Klimatforandringar (risk for mer frekventa vaderrelaterade katastrofer som stormar,
Oversvdmningar, etc.). Risk for 6kade kostnader. Energieffektivitet. Farligt for miljon - risk for
hdga kostnader for fororening, halsorisk eller ryktesrisk.

Vid genomfdrandet av Mottagarfondens investeringar avgor Forvaltaren om en investering kan
anses vara en berattigad tillgang inklusive dess potentiella negativa effekter pa
hallbarhetsfaktorer. Detta kommer att uppfyllas under due diligence-forfarandet for varje
potentiell investering genom antingen urval, bortval eller beddmning av genomférandet av
framtida miljoforbattringar som paverkar den aktuella investeringen, samt I6pande dvervakning
av Mottagarfondens tillgangar. For ytterligare information, vanligen se aven bilaga 1.

3.20 Information i enlighet med Taxonomin

Taxonomin &r ett klassificeringssystem som syftar till att faststélla gemensamma kriterier for
miljomassigt hallbara ekonomiska aktiviteter.

Enligt Taxonomin maste andelen av en fonds investeringar som ar kompatibla med Taxonomin
redovisas.
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Taxonomin och SFDR innehaller en princip, "gor ingen betydande skada", vilket innebar att
investeringar som bidrar till ett hallbarhetsmal inte samtidigt far skada nagot annat
héllbarhetsmal pa ett betydande satt. Principen galler endast den del av en fond som inkluderar
investeringar som antingen anses hallbara enligt SFDR eller Taxonomin ("Hallbara
investeringar"). Eventuell aterstaende del av Fonden kommer att ha underliggande investeringar
som inte tar hansyn till EU:s kriterier for miljomassigt hallbara ekonomiska aktiviteter.

Enligt Taxonomin maste andelen av en fonds investeringar som ar kompatibla med Taxonomin
redovisas. For ytterligare information, vénligen se bilaga 1.
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